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PLUi ou « Plan Local d’Urbanisme Intercommunal » Cote Basque-Adour

Reprise des travaux =«

5 PLU obsoletes et 1¢" diagnostic
peu coordonnés & 1°' stratégie v (actualisation duj . Renouvellement de la
>> LPex-ACBA initie d’urbanisme en ;;ahtﬁiﬁ‘guz diagnostic...) stratégie (PADD#2)
I'élaboration du PLUi commun (PADD#1) i A partir de f + traduction réglementaire
2015 2016 2017 2020 2023 2024-2025
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\ Création de la CAPB Engagement du Arrét
ﬁ + engagement du SCoT PLUi Labourd Ouest du projet
‘ﬁ @ de SCoT
S
: - gﬁ?‘%&fs“‘?‘? > Redéfinition et déploiement des politiques locales et documents
j @*"‘ﬁ,‘ﬁ%{g‘i}% cadres (habitat, mobilités, climat...)
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> Accentuation des urgences et problématiques
climat, énergie, logement...

!t@%ﬁ#}‘&?‘ objectif ZAN d’ici 2050 (-50 % d’ici 2031)
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Le PADD est un document a la fois politique et juridique. |l fixe les grandes orientations de I’'urbanisme pour 10 ans
(environnement, logement, mobilités, économie, équipements) et sert de base au reglement et au zonage du PLUi, qui encadreront
I’instruction des demandes d’urbanisme une fois le PLUi approuvé.

Comment le PADD a-t-il

été élaboré ? ---B Phase de consultation (juin 2024)

+ de 700 contributions

recueillies

Rédaction (ét¢ 2024)

Les contributions ont enrichi Ia
réflexion des élus pour concevoir le
PADD en été 2024, dans le respect

du cadre réglementaire. Débat (décembre 2024)

» Conseils municipaux
» Conseil communautaire
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@® La traduction des actions dans le PLUi

mﬁ @ Prochaines étapes

® Questions / réponses ﬂh‘_

DL



f =

Les 4 engagements et les 12 actions du PADD
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Batir une ville plus solidaire

1. Garantir les fonctions essentielles pour les habitants du
Pays Basque et du sud des Landes

2. Donner acces a tous a un logement de qualité

3. Assurer un maillage de proximité dans nos communes

Faire vivre nos patrimoines naturels et culturels
7. Préserver nos terres et notre cadre de vie

8. S’adapter aux conséquences du changement climatique
9. Mettre en valeur notre héritage collectif

Réduire notre impact environnemental et
permettre aux citoyens d’y prendre part

4. Améliorer la performance environnementale de nos villes
5. Mixer les fonctions urbaines pour réduire les distances

6. Développer les mobilités alternatives a la voiture
individuelle

Fabriquer une ville stimulante
10. S’appuyer sur un réseau de quartiers en devenir

1. Agir en intelligence collective
12. Dynamiser nos villes grace a I’économie productive



La traduction des actions dans le PLUi

1. La transition écologique
2. Un logement pour tous
3. Une ville active, cultivant ses identités
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La traduction des actions dans le PLUi

1. La transition écologique
2. Un logement pour tous
3. Une ville active, cultivant ses identités
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Action 4 : Améliorer la performance environnementale de nos villes
Action 5 : Mixer les fonctions urbaines pour réduire les distances
Action 6 : Développer les mobilités alternatives a la voiture indiv.

Action 7 : Préserver nos terres et notre cadre de vie

og 0 - ° . .o 2 - -
> 1. La tra ns'tlon ecologlq ue Action 8 : S’adapter aux conséquences du changement climatique

Action 9 : Mettre en valeur notre héritage collectif

/— Rappel de quelques enjeux clés W‘ Les actions dans le PLUi \

* Une réduction de la consommation
d'espaces agricoles, naturels et forestiers, et
des émissions de gaz a effet de serre.

* Une meilleure protection de I'environnement,
y compris dans la ville.

* L'adaptation de la ville au changement
climatique (ilots de chaleur, risques, etc.)

1. PLUS D'ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS PRESERVES

Paroles d’habitants
2. PLUS DE NATURE EN VILLE, POUR UNE MEILLEURE RESILIENCE

« Il faut construire a d’autres endroits que sur les
espaces naturels. Ills doivent étre préserveés. »

: A o . . 3. ANTICIPATION, ADAPTATION A L'EVOLUTION DES RISQUES NATURELS
« La ville doit étre vegetalisee afin de réduire

les ilots de chaleur »

4. REDUCTION DE LA DEPENDANCE A LA VOITURE INDIVIDUELLE
« Tout ce qui est vert disparait, il faut arréter de

bétonner »

« Nous avons un beau cadre de vie a qui doit
étre conservé »
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1. PLUS D'ESPACES AGRICOLES,
NATURELS ET FORESTIERS PRESERVES
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Reglement

+ 344 ha de terres jusqu'ici

constructibles rendues a la nature et a
I'agriculture
= une surface équivalente a 1,5 Pignada

La Nature et I'agriculture

[ Espaces rendus 2 la nature et a I'agriculture
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Reglement

+ 344 ha de terres jusqu'ici

constructibles rendues a la nature et a
I'agriculture
= une surface équivalente a 1,5 Pignada
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La Nature et I'agriculture

3 515 ha de zones Agricoles et

Naturelles dans le PLUi,
soit 42 % du territoire.
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[ Espaces rendus 2 la nature et a I'agriculture

| AutresespacesAetN
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Reglement

+ 344 ha de terres jusqu'ici

constructibles rendues a la nature et a
I'agriculture
= une surface équivalente a 1,5 Pignada

3 515 ha de zones Agricoles et

Naturelles dans le PLUi,
soit 42 % du territoire.
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La Nature et I'agriculture

N [N 17 . 7 . o
[ Espaces rendus a la nature et a I'agriculture Une réduction de l'ordre de 56 /O de la

" Autres espaces Aet N consommation d’espaces sur 2021-31, par
rapport a 2011-21 (180 ha).

97 ha de zones U et AU avec un

impact ENAF retenus dans le projet de
PLUi (2025-41), contre 433 ha encore
inscrits dans les 5 PLU.

#

=4 fois moins de zones constructibles.




2. PLUS DE NATURE EN VILLE, POUR
UNE MEILLEURE RESILIENCE
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Reglement OAP

‘ § N Protection de la « trame verte et bleue » et
‘ ‘ protection de plus d’arbres, parcs et
‘. jardins :

Bayonne -\‘r 5

A + 426 ha d’Espaces Boisés
— , Classés et d’Espaces Verts Protégés par
Biarritz ':‘l}, ] rapport aux PLU

Préservation des « corridors
écologiques » pour assurer la
continuité des habitats naturels a
I'extérieur & a l'intérieur de la ville
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G: Coefficient de pleine terre

2. PLUS DE NATURE EN VILLE, POUR
UNE MEILLEURE RESILIENCE

55% minimum

. 50% minimum
. 45% minimum
. 40% minimum
. 35% minimum
. 30% minimum
. 25% minimum
. 20% minimum
. 15% minimum
. 10% minimum

Secteur dont les principes
draménagement sont définis
dans les OAP

Regles des zones A et N {cf
réglement écrit)
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Reglement OAP

Protection de la « trame verte et bleue » et
protection de plus d’arbres, parcs et
jardins :

+ 426 ha d’Espaces Boisés

Classés et d’Espaces Verts Protégés par
rapport aux PLU

Mais aussi, notamment :

» Une obligation de conserver des
espaces de pleine terre, modulée
suivant les secteurs.

» Des dispositions pour planter +
d'arbres (front de rue, jardins,
stationnement, etc.).

» Linstauration d’un « coefficient de
biotope » dans certains secteurs.



Action 4 : Améliorer la performance environnementale de nos villes
Action 5 : Mixer les fonctions urbaines pour réduire les distances
Action 6 : Développer les mobilités alternatives a la voiture indiv.

Action 7 : Préserver nos terres et notre cadre de vie

og 0 - ° . .o 2 - -
> 1. La tra ns'tlon ecologlq ue Action 8 : S’adapter aux conséquences du changement climatique

Action 9 : Mettre en valeur notre héritage collectif

/— Rappel de quelques enjeux clés W‘ Les actions dans le PLUi \

* Une réduction de la conso. d'espaces
agricoles, naturels et forestiers, et des

* Une meilleure protection de I'environnement,
y compris dans la ville. 2. PLUS DE NATURE EN VILLE, POUR UNE MEILLEURE RESILIENCE

* L'adaptation de la ville au changement

climatique (ilots de chaleur, risques...) o
3. ANTICIPATION, ADAPTATION A LEVOLUTION DES RISQUES NATURELS

Paroles d’habitants

« Il faut construire a d’autres endroits que sur les

v = > Une intégration des connaissances a date, avec une traduction
espaces naturels. lls doivent étre préservés. » L= reglementaire : prescriptions — interdictions.
Reglement

« La ville doit étre végétalisée afin de réduire

) Un PLUi qui sera mis a jour au fur et a mesure de I’évolution / stabilisation
les ilots de chaleur »

des connaissances.

« Tout ce qui est vert disparait, il faut arréter de ) ) )
bétonner » 4. REDUCTION DE LA DEPENDANCE A LA VOITURE INDIVIDUELLE

N =

« Nous avons un beau cadre de vie a qui doit
K étre conservé » /




4. REDUCTION DE LA DEPENDANCE A
LA VOITURE INDIVIDUELLE

Reglement

Une poursuite de I'amélioration des
réseaux de transports en commun, marche
et vélo (réservation d’emprises, etc.), et de
la transformation de grands axes routiers

en boulevards urbains.

La Nature et I'agriculture

[ Espaces rendus a la nature et a I'agriculture La desserte TC performante

TVB =—— Tram bus

-
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Autres espaces A et N = ==+ Tram'Bus+ L3 en projet
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—— lignes structurantes

Corridors écologiques




4. REDUCTION DE LA DEPENDANCE A
LA VOITURE INDIVIDUELLE

v
v
[ ]
[ ]
Reglement

Une poursuite de I’amélioration des

N i réseaux de transports en commun, marche
g N\ ) ‘,, ~ @ et vélo (réservation d’emprises, etc.), et de
& la transformation de grands axes routiers
Bay nne V ! .
QO i en boulevards urbains.

)t ' my Un positionnement des principaux sites
' ~8_ X \AF de projet (logements, économie...) en lien
avec les centralités et/ou avec l'offre de
mobilités alternatives, pour réduire la
dépendance a la voiture individuelle,
favoriser I'autonomie des ainés et lutter
contre la sédentarité.

N

 Les sites de projet

|:| OAP a vocation mixte
|:| OAP a vocation économique
D PAPAG (secteur en attente de projet)

La desserte TC performante Les centres de vie

‘,':. '
= ¢ { == Trambus . C ill
TVB i entrES villes
ll' . > o S “‘ , . w
,.5 Autres espaces A et N Yy ===+ Tram'Bustl3 en projet Ceeurs de quartiers / WE—
! 3 ’ a .
’ (2 X *"N™y \ ; P6le commercial / A
o S > Corridors écologiques e lignes structurantes Petit pdle commercial
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 Les sites de projet

|:| OAP a vocation mixte
|:| OAP a vocation économique

D PAPAG (secteur en attente de projet)

[ Espaces rendus a la nature et a I'agriculture La desserte TC performante
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4. REDUCTION DE LA DEPENDANCE A
LA VOITURE INDIVIDUELLE

v
v
u
u

Reglement

Une poursuite de I’amélioration des
réseaux de transports en commun, marche
et vélo (réservation d’emprises, etc.), et de
la transformation de grands axes routiers

en boulevards urbains.

Un positionnement des principaux sites
de projet (logements, économie...) en lien
avec les centralités et/ou avec l'offre de
mobilités alternatives, pour réduire la
dépendance a la voiture individuelle,
favoriser I'autonomie des ainés et lutter
contre la sédentarité.

Une plus grande place réservée pour le
stationnement des vélos (classiques et
cargos), dans chaque projet.

Pour le stationnement des voitures : des
normes modulées, adaptées a la réalité
de I'offre en transports en commun, pour

favoriser le report modal.
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La traduction des actions dans le PLUi

2. Un logement pour tous
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Action 2 : Donner acces a tous a un logement de qualité

Action 5 : Mixer les fonctions urb. pour réduire les distances
Action 10 : S’appuyer sur un réseau de quartiers en devenir

> 20 Un |099ment POI-II‘ tous Action 11: Agir en intelligence collective

* Un acces facilité pour tous au logement. 1. PLUS DE LOGEMENTS SOCIAUX
* Une production largement orientée vers la . o o )

création de logements sociaux. v = Relevement des obligations de réaliser des logements sociaux, pour
- En complément, le développement d'une = faciliter I'acces au logement de la majorité des ménages (PLH).

offre de logements a prix abordable. Reglement

) H _
Paroles d’habitants 2. DES LOGEMENTS A PRIX ABORDABLE
« C'est dur de se loger pour les jeunes. Ils
doivent aller vivre & 15km. » = p Introduction d'une part de « logements a prix abordable », pour l'acces au
— logement des ménages a revenus intermédiaires (Charte).

« Lutter contre la création de nouvelles OAP

résidences secondaires et Airbnb. » )
3. DE NOUVELLES RESIDENCES PRINCIPALES, QUI LE RESTERONT

« C'est complique de se loger méme quand on 2= » Instauration de la nouvelle « servitude de résidence principale », pour
aun CDI. » Sl exclure la construction de résidences secondaires sur des secteurs a enjeux

B . reglement  (Loi Le Meur-Echaniz).
« On construit mais on ne répond pas a la

demande. » 4. DES LOGEMENTS BIEN LOCALISES & DE QUALITE
« Il faut arréter de construire au coup par o
coup. Il faut réfléchir les projets V= + -E » Des projets assortis d'objectifs de qualité.

d’aménagement sur 'ensemble du territoire &

e . P eglement OAP
K en vue de réaliser un projet cohérent. » /




4. DES LOGEMENTS BIEN LOCALISES
& DE QUALITE

‘?E\+ =

Reglement OAP

o) Des projets mieux ciblés,
=s oo

pour une meilleure localisation
(mobilités, services...), et pour apaiser la
construction dans les autres quartiers.

Des projets assortis d'Orientations
Od'Amenagement et de Programmation
(O.A.P), a I'échelle du quartier,
pour davantage de qualité :

insertion paysagere, urbaine,
architecturale ; expositions, confort des
logements (bio-climatisme, etc.) ;
Les sites de projet espaces communs/partagés ; mixité

\ fonctionnelle...
. "] OAP-Vocation mixte (habitat...)

[] PAPAG ...et lorsque des réflexions urbaines
La desserte TC performante Les centres de vie D nécessitent d'étre ouvertes/poursuivies,
== Trambus . Centres villes des "périmetres d'attente de projet

- ==+ TramBus+L3 en projet Coeurs de quartiers / global" (PAPAG), pour 5 ans.
Pale commercial / E

L . ——— lignes structurantes Batit nAla ~mrmrmareial



La traduction des actions dans le PLUi

3. Une ville active, cultivant ses identités

S
i



Action 1: Garantir les fonctions essentielles pour les habitants
Action 3 : Assurer un maillage de proximité dans nos communes
. Action 4 : Mixer les fonctions urbaines pour réduire les distances

Action 6 : Développer les mobilités alternatives

» 3. Une ville active, cultivant ses identités Action 9 : Mettre en valeur notre héritage collectif

Action 12 : Dynamiser nos villes grace a I’économie productive

* Des centralités a la vitalité renforcée.

* Des Z.A.E. mieux insérées dans la ville et
répondant mieux aux enjeux climatiques.

* Une meilleure insertion des projets dans
leur cadre bati/paysager.

Paroles d’habitants

« La ville ne doit pas se vider de ses fonctions. 1. DES CENTRES-VILLES ET DES CCEURS DE QUARTIER CONFORTES &
Un équilibre doit étre trouvé. » + ACCESSIBLES

« Réactiver certains projets afin de favoriser ) )
I'’économie et 'enseignement supérieur » 2. DES OBJECTIFS DE QUALITE RENOUVELES POUR LES ZONES

. N o ECONOMIQUES & COMMERCIALES
« Developper les filieres supérieures

(ingénieur, numérique, santé) afin de former
les jeunes et leur garantir un emploi sur le
territoire »

3. UN PATRIMOINE MIEUX PRESERVE

« Préserver l'identité et le patrimoine basque
dans tous les domaines de I'aménagement
(espaces naturels et batis). »

« Le territoire doit conserver le cachet Basquy K %




1. DES CENTRES-VILLES ET DES CCEURS
DE QUARTIER CONFORTES & +
ACCESSIBLES

ES
.
il

Reglement

Un développement des commerces /
services davantage orienté vers les
centralités

Des rez-de-chaussée commerciaux
protégés dans plusieurs centralités

Une poursuite de I'amélioration /
sécurisation de leurs acces

Les centres de vie

La Nature et I'agriculture

[P Espaces rendus a la nature et a I'agriculture . Centres villes
Ceeurs de quartiers /

-
- -
g b L TP

S

'
'I ‘ TVB
2 % o -
i , N | AutresespacesAetN Pole commercial /
- Vs 3 ‘ ; .
4 - Corridors écologiques Petit p6le commercial
|
[
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La Nature et I'agriculture

TVB

Autres espaces A et N

Corridors écologiques
La desserte TC performante
’ ! 2 £

Tram bus

Tram’Bus+L3 en projet

—— lignes structurantes

[ Espaces rendus 2 la nature et a I'agriculture D

2. DES OBJECTIFS DE QUALITE
RENOUVELES POUR LES ZONES
ECONOMIQUES & COMMERCIALES

L]
v -

L e

Réglement OAP
Des Z.A.E. aux destinations clarifiées et +
ciblées, pour redonner plus de place aux
activités de production et pour ne pas
fragiliser les centralités.

Une O.A.P. spécifique (« comment
construire en Z.A.E. ? ») pour
accompagner la densification, la
(re)qualification, I’adaptation (//climat)
& la meilleure insertion dans la ville de
I'ensemble des zones économiques et
commerciales.

N

Les sites de projet

OAP en renouvellement urbain /

extension a vocation économique
Les centres de vie

. Centres villes

Ceeurs de quartiers /
@ Pole commercial /

Petit p6le commercial

Zone a vocation économique

S




3. UN PATRIMOINE MIEUX PRESERVE

=
2R

Reglement OAP

I <« Des regles ajustées a chaque contexte,
pour une meilleure maitrise de la

| densification de certains quartiers :
Implantation, emprise au sol, pleine
terre, hauteur, aspect des constructions,
clétures...

>> Une plus forte préservation des
jardins ; un meilleur encadrement des

divisions parcellaires...

4

/ J
Des orientations contextualisées
(O.A.P. sectorielles) pour mieux

encadrer les projets et assurer leur

bonne insertion dans leur
environnement élargi 1
R ]

(295 ha concernés). /\




Chap- 2. ANALYSE DU PATR\MO\NE BATI

3.UN
PATRIMOINE MIEUX PRESERVE

>5.LE PAVILLON DES ANNEES 1950/1960 - TYPE 5.

présentation & Situation - Py ; - > Yoy + -

pavillons caractéristigues de certains quartiers
résidentiels d'Anglet, gayonne. présence €83°
{ement & Boucad ot Biarritz dans une moindre
mesure-

- Volumétrie -

Volume gérvéralement simple  suf un plan —

rectangulaire. coiffe d'un grand toit a deur . i
payillon régionaliste de ta fin des angas 1%

pentes {argement débordant. La toiture
simple bien Que \"on observe des décrochés correspondant aux garages, toujot
ot inscrits dans e pmlongement de toiture-
Hauteur relativement basse, en rez—de-chausgéa plus corbles, rarement un et

La maisen « néo-régionah'ste . est souvent de plain-pied, avee un étage st
pignon fait face @ jarue.La toiture & deuX pans long® estd charpente &t tui

+

. Composition architecturale ot materiaux:

La fagade sur rue exprime {ressentiel du décor, qui reste simple: contrevents ot ; g - &
parfois faux pans do bois & V' otage, motifs grarches en paton, de parties dem U ne o A P
. .. Y v
- pour menager et

paton , petites frises en tuileaux, appuis de baies en paton, ]ardiniém 3 motift

La matson st construite en blocs baton, doublages et plafonds de briquetta, pl
bois, gf;néralm\gnt curélavée par rapport au sol naturel {vide sanitaire ou o™

Los volets pattants sont en bhais peint fonce comme |a parte J’entrée et las bo

pour valoriser le patrimoin
i plu§ .« ordinaire », )
de|:|>’§rt|<:|pe du paysage et
identité des quartiers

. Composition urbaine -

Maison discontinues implantées an milieu de parcelte: avec jardin a Vavant

\aterales nan paties. Le fond de jardin ost genéralgment occupé par des abris ¢

- Espaces extérieurs et limites *
Los espaces axterieurs sont végétalisés - arbres, arbustes, buissons, flourisset
pleine torre, parfois avec des aspaces graviuonnés. o5 pieds de fagade sont
soute la couv ou Vallee qui donne accés au garage ost patonnse ou geudronne:
La clbture ot e portail sont parfois craités en 18 aronce a la maison et a 588 § s man 2 T
passer Lairetla (usniare, lavue sur le jardin. La cioture est constituee d'un mur pahut maconne enduit
blanc, surmeonte d'une claire-voie en parreaudag® métallique, oU grillage en croisiltons, oY lisses of

poteaux beton, parfois claire-voie ent tuilgaux oU moulages beton.
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Les prochaines étapes
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» Arrét du projet au prochain Conseil Communautaire

» Consultation des PPA (Personnes Publiques Associées)

» Enquéte publique

» Approbation du PLUi & entrée en vigueur

Q)

Rendez-vous sur communaute-paysbasque.fr pour retrouver I’ensemble des informations

S
e



©J.Ph.Plantey

QUEesSTIONS / RéPOoNses
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